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CONTRATO PARA EL DESPLIEGUE
Y EJECUCION DEL PROGRAMA DE
ACTUACION INTEGRADA DEL

SECTOR TO-4 DEL PLAN GENERAL:

DE ELCHE
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PREAMBULO

El presente Contrato se formaliza en cumplimiento de 1o previsio en el articulo 138 de la Ley
16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante, LU ), en relacion con lo
dispuesto en los articulos 331 y 332 del Reglamenio de Ordenacion y Gestién Territorial v
Urbanisiica (en adelante, ROGTU), aprobado por Decreto 67/2008, de 12 de mayo, asi
COmMo en atencién a lo dispuesio en el Acuerdo del Pleno del Ayuntamienio de Elche,
adoptado en Sesién Plenaria de fecha 30 de junio de 2008, por &l que se acordé aprobar el
Programa de Actuacion Integrada del Sector TO-4 del Plan General de Elche (PGOU) y
adjudicar la condicién de Agente Urbanizador a |a INSTITUCION FERIAL ALICANTINA para
la gestion indirecta del citado Programa, con el fin de acometer de forma integrada la
urbanizacion de la Unidad de Ejecucion Unica del referido sector de suelo urbanizable.

actuando cada una de ellas en la respectiv

a condicién legal que se hace constar a
continuacion.
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En Elche, a 23 de diciembre de 2008.

COMPARECEN

De una parte, Don Alejandro Pérez Garcia, Teniente Alcalde de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Elche, con domicilio en Plaga de Baix, nimero 1, y con NIF 600467432,

estando facultado para la firma del presente contrato por Acuerdo Plenario de 30 de junio de
2008.

De otra, Don , mayor de edad, con DNI niimero , actuando

en nombre y representacion de INSTITUCION FERIAL ALICANTINA, seglin representacion
gue consta debidamente acreditada, con CIF nimero G-03021730, y domicilio social en
Palacio Ferial, Carretera Nacional 340, Km 731, 03320-Elx.

En lo sucesivo, recibiran la denominacion conjunta de “las partes”.

Y Don José Ignacio Femandez Martin, en su condicién de Vicesecretario General del
Excmo. Ayuntamiento de Elche.

INTERVIENEN

Don Alejandro Pérez Garcia, en su calidad de Teniente Alcalde de Urbanismo del Excmo.

Ayunitamiento de Elche, con competencia por decreto de delegacién del Sr. Alcalde de facha
25 de Junio de 2007.

Don

, en su calidad de Director General de INSTITUCION FERIAL
ALICANTINA.

Don José Ignacio Fernandez Martin, en su condicion de Vicesecretaric General del
Ayuntamiento de Elche, y a los efectos de dar fe del acte, a tenor de lo establecidc en el
articulo 2.h) del Real Decreto 1174/1987, de 18 de septiembre, por el que se regula &l

Reégimen Juridico de los Funcionarios de Administracién Local con Habilitacion de Caracter
Nacional.

Las partes se reconocen mutuamente capacidad legal para obligarse y necesaria para &!

otorgamiento del Confrato para el despliegue y ejecucién del Programa de Actuacidon
Integrada del Sector TO-4 del Plan General de Elche y, a tal efecto,
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EXPONEN

Que el Ayuntamiento Pleno de Elche mediante acuerdo plenario de fecha 26 de
marzo de 2007, acordd iniciar el procedimiento de gestién indirecta para el desarrollo
del Programa de Actuacion Iniegrada del Sector TO-4 del Plan General de Elche,

aprobando las Bases Particulares del concurso para la programacion de la Actuacion
Integrada.

Que el concurso fue convocado mediante anuncio publicado en el Diario Oficial de Ia
Unién Europea de 16 de mayo de 2007 y en el Diario Oficial de la Comunitat

Valenciana de fecha 19 de junio de 2007, para la seleccion de Urbanizador y gestién
indirecta del referido Programa.

Que en Sesion Plenaria de fecha 30 de junio de 2008, el Excmo. Ayuntamiento de

Elche acordé aprobar el Programa para el desarrollo de la Actuacion Integrada del

Sector TO-4 del Plan General de Elche y adjudicar la condicién de agente

urbanizador a INSTITUCION FERIAL ALICANTINA, quedando supeditada la eficacia

de dicho acuerdo a la aportacién del documento refundido del Plan Parcial y del

Proyecto de Urbanizacién, todo ello en los iérminos establecidos en ef Ordinal
/ Segundo de la parte dispositiva del citado Acuerdo Plenario.

: ! Que, con Registro de Enfrada de fecha 24 de septiembre de 2008, INSTITUCION
—/ FERIAL ALICANTINA presentd el Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacién

( acompanando ejemplar del Plan parcial ajustado a ios téminos del Acuerdo da!
Pleno de 30 de junio de 2008.

Que mediante Acuerdo de la Junta de Gobierno ‘Local del Excmo. Ayuntamignio de
Elche, adoptado en Sesién celebrada el dia 7 de noviembre de 2008, se aprueba e!
Texto Refundido del Proyecto de Urbanizacion, habiéndose verificago por les
responsables municipales la adecuacién del Plan Parcial preseniado por

INSTITUCION FERIAL ALICANTINA en fecha 24 de septiembre de 2008, a Ins
terminos del Acuerdo Plenario de 30 de junio de 2008.

\R ‘Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el gitado Acuerdo Plenario de 30 de

junio de 2008, el articulo 331 deil ROGTU y la Base XVI.5 de las Bases Pariiculares.
con anterioridad a fa formalizacién del presente confrato, IFA ha acreditado.ante ¢!
Ayuntamiento de Elche la constitucién de.garantia definitiva por imports de 3.508.427
euros, correspondiente al diez por ciento del valor de las cargas de urbanizacion dei
Programa de Actuacién Integrada, IVA incluido. Se adjunta como Anexo | al

presente Contrato, justificante de ingreso del aval constituido por INSTITUCION
FERIAL ALICANTINA.
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VII. Que a tenor de todo lo expuesio y de conformidad con lo establecido en el articulo
138 de la LUV y correlativos del ROGTU, se formaliza, en tilempo y forma, el
Conirato para el despliegue y ejecucion del Programa de Actuacion Integrada del
Sector TO-4 del Plan General de Elche, con arreglo a las siguientes,

CLAUSULAS

1. OBJETO Y AMBITO.

El presente Contrato iiene por objeto establecer las condiciones derivadas de la relacion
entre el Excmo. Ayuntamiento de Elche e INSTITUCION FERIAL ALICANTINA, en
calidad de Urbanizador del Programa de Actuacion Integrada del Sector TO-4 del Plan
General de Eiche (PA), a los efectos de ejecutar de forma integrada la urbanizacion. de la
Unidad de Ejecucion Unica de suelo urbanizable industrial del Sector TO-4 del PGOU de
Elche, de conformidad con lo dispuesio en el PAIl (Alternativa Técnica y Proposicion
Juridico-Econémica) formulada por INSTITUCION FERIAL ALICANTINA, en los términos

establecidos en el Acuerdo Plenario del Excmo. Ayuniamiento de Elche de fecha 30 de
junio de 2008, por el que se aprueba dicho PAI.

2. REGIMEN JURIDICO

Las actuaciones que para la ejecucion de la actuacion vrbanistica haya de efectuar el
Urbanizadar, se tegirén, por orden de prelasion, por:

Las Bases Particulares para la Seleccion y Adjudicacion del Programa e
Actuacion Integrada del Sector TO-4 {Torrelianoj del Plan Generzl (en adelznte,
Bases Particulares). -

La Ordenanza Reguladora de las Bases Generales, aprobada definitivamente por
Acuerdo Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Elche, de 6 de noviembre de 20CS.
modificada por acuerdo Plénario de 30 de julio de 2007.

3. E!presente centrato.

En todo lo no previsio en los documentos ahora relacionados-sera de aplicacion lo
dispuestc en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, -de la Generalitat, Urbanistica
Valenciana (LUV) y el Reglamenio para !a Orcenacion y Gestion Temitoral ¥ Urbanistca,

aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo, del Consell de la Generalitat Valenciarna
(ROGTU).

Seran asimismo de aplicacion supletoria las disposiciones relativas al contrato de

servicios contenidas en la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico
(LLCSP) y su legislacion de desarrollo.
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3. CONFORMIDAD CON LLAS BASES PARTICULARES DE PROGRAMACION.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 138 apartado 3. i) y apartado 4 de la LUV se
adjunta como Anexo Il al presente Contrato copia de las Bases Particulares reguladoras
del Programa, que se firma por ias partes en prueba de conformidad con las mismas.

4. OBLIGACIONES LEGALES DEL URBANIZADOR.

INSTITUCION FERIAL ALICANTINA se constituye como Urbanizador responsable de
ejecutar la actuacion integrada segUln lo dispuesto en el articuto 119 de la LUV.

En este sentido, el Urbanizador asume como obligacién principal el desarrollo de las
obras de urbanizacién del ambito de actuacion anteriormente descrito y que se
contemplan en el Texto Refundido del Proyecio de Urbanizacién aprobado por Acuerdo
de la Junta de Gobierno Local de 7 de noviembre de 2008 que integra la Alternativa
Técnica presentada por la INSTITUCION FERIAL ALICANTINA, en los plazos previstos
en este Contrato, sin perjuicio de las modificaciones que pudieran ser framitadas y
aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento de Elche. Asimismo, el Urbanizador se
compromete a redactar los Proyecios de Reparcelacion, voluntaria o forzosa, aue sean
negesarios para ejecutar la urbanizacion, Y en su caso, las hojas de liquidacion gue

hyibieran de elaborarse para girar las cuotas de urbanizacion. a !os propietarics afectados
por esta Agctuaci6n integrada.
/

lgualmenie, INSTITUCION FERIAL ALICANTINA procedera a la -redaccidn  de
cualesquiera otros proyectos o decumentos que eveniualmenie resuliaran necesario
para la realizacion de las obras de urbanizacion, ios elevari-ai Excmo. Ayuntamients
Elche'y, en caso de resultar aprobados, procedera a la licitacién de ias obras =
financtacién cuando asi proceda de conformidad con lo dispuesto en la LUV.

de
sy

U

Del misme modo, el Urbanizador asume como obligacion esencial la entrega a. la
Corporacion Municipal de los ferrenos dotacionales. con destino pulblico {vialés,
equipamientos y zonas verdes), y materializar en cualquiera de las formas iegalments
admisibles la cesién 2 favor del Excmo. Ayuntamiento de Elche del 10 por 100 del

Aprovechamiento Objetivo, al estar clasificado el suelo incluido en el ambito de esiz
actuacion como Suelo Urbanizable.

3.-MAGNITUDES URBANISTICAS ESTABLECIDAS EN EL PLANEAMIENTO

De conformidad con lo establecido en e} Acuerdo ?Ienario del Excmo. Ayuntamiento de
Elche, de 30 de junio de 2008, se establecen las siguientes magnitudes:
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« Superficie del Area de Reparto es 396.894,28 m2s

Edificabilidad bruta: Se divide en dos concepios, 187.731 m2t uso lucraiivo y
16.719,70 m2t uso dotacional privado.

. Parcela minima de resultado:

1. Las ubicadas en zonas de uso ferial: 181.00 m2s
2. Resto dé parcelas edificables: 500 m2s segin clave 112
Una vez aplicada la formula resulta que:
1. Para adquirir parcela en la manzana de uso ferial: 392.760, 82 m2s
2. Para adquirir parcela en el resto de manzanas: 1.174,54 m2s
En relacién a los usos que se establecen en el Plan Parcial y a efectos del reparto de
las cargas de urbanizacion, se considerara la edificabilidad total de cada parcela
como la suma de las edificabilidades lucrativa-terciaria y dotacional privada, Yy
ademéas se ponderaran las zonas o parcelas de titularidad privada - destinada a
aparcamiento de uso publico. Todo ello de acuerdo con la siguiente formula:
1= (uso lucrativo terciario + uso dotacional privado) + uso aparcamiento publico:

& 6. DESGLOSE DE LAS CARGAS DE URBANIZACION.

/
/" De conformidad con lo establecido en la Proposicion Juridico-Econémica presentada-y
en atencién a lo que resulta de lo dispuesto en el Acuerdo Plenario de 30 de junio de
2008, las cargas para el desarrollo integrado del &mbito objéto de actuacion del presente
PAl, ascienden a 27.495.504,27 €, VA NO INCLUIDO. CoEE

Dicho importe queda desglosado en las siguientes partidas:

6.1 Obras de urbanizacion.

El importe total de las obras de urbanizacién es de 27.495.504,27 € IVA NO
INCLUIDO, que se desglosan de la siguiente forma: :

A) Presupuesto de Licitacion de obra sin IVA:

Eil imporie fotal de las obras de urbanizacion ascienden a la cantidad de
25.436.766,34 € IVA NO INCLUIDO. Este imporie representa el presupuesto de
licitacion de las obras de urbanizacion del presente ambifo urbanistico, segun-lo

dispuesfo en el apiculo 127.2.a2 de la LUV y articulo 303. del ROGTU. y cuyo
desglose se acompaia como Anexo lli. ‘ 2
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B) Proyectos y direccién de obra.

El coste total de los proyectos técnicos y direccién de obra necesarios para la

ejecucién material de las obras, asciende a Ia cantidad de 2.058.737,43 € IVA NO
AINCLUIDO.

6.2 Gastos de gestién.

De acuerdo con Io dispuesto en el Acuerdo Plenario de 30 de junio de 2008, los gastos
de gestién; tanto a contratar con terceros como costes estructurales intemos dal

Urbanizador, se cifran en el 2 por 100 de la suma de la partida anterior, ascendiendo a
la cantidad de 549.910,09 € IVA NO INCLUIDO.

6.3 Beneficio del Urbanizador.

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 168.1 d) LUV, se incluye entre las cargas de
urbanizacién contempladas en la presente Proposicién Juridico-Econémica, el

beneficio del Urbanizador, beneficio empresarial propioc al que INSTITUCION

eSSt
FERIAL ALICANTINA, como agente publico Urbanizador, tiene derecho por el

cometido legal de promover y financiar la Actuacién integrada, gestionando las
operaciones materiales y juridicas precisas para dotar a la Unidad de Ejecucién de las

infraestructuras_de urbanizacion, y asumiendo el riesgo empresarial de su actividad
econoémica como promotor inmobiliario.

Este beneficio empresarial propio se cifra en el 8 por 100 de la partida de obras de

urbanizacion establecida en el apartado 6.1 anterior, ascendiendo a la cantidad de
2.199.640,34 € IVA NO INCLUIDO.

8.4 Resumen total de las cargas de urbanizacién.

El {otal de cargas sumando los conceptos anteriores es de 30.245.054,70 € IVA NO

INCLUIDO :
Concerto. = Tinpora(g |
1. Obras de urbanizacion
1.1 Prasupuesto de licitacidn da obra sin IVA: 25.436.766,34
1.2 Proyectos y direccion de obra: 2.058.737,43

Total (1.1+1.2) | 27.485.504,27

2. Gastos de Gestién

549.910,09

3. Beneficio del Urbanizador 2.199.640,34
Total Cargas 30.245.054,70
16% IVA 4.839.208.75

Total Cargas IVA INCLUIDO

| 35.084.263,45
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e e e et e et

6.5 Gastios variables e indemnizaciones.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 305 ROGTU, el presupuesto de las

cargas de urbanizacion no incluye el coste de las indemnizaciones ni los gastos
variables mencionados en el articulo 126.
contiene en la Alternativa

Reparcelacion.

i)y LUV, cuya estimacion preliminar se
Técnica y que se calculara con precision en el Proyecto de

» (astos variables:

De conformidad con lo dispuesto en la proposicion juridico-econdémica y a tenor de
lo dispuesto en el articulo 308 del ROGTU, no se considerd la existencia de gastos
variables cuya cuaniia no se podia determinar por la concurrencia de ofertas.

e Indemnizaciones:

Sin perjuicio de la indemnizacion individualizada gue corresponda a los
interesados por construcciones Yy plantaciones que deban desaparecer, en la
Alternativa Técnica se fija una estimacion preliminar por importe de 118,000€, sin

perjuicio de su valoracion definitiva en el Proyecto de Reparcelacion.

Asimismo, tendran la consideracion de indemnizaciones el valor del justiprecio de
los terrenos que se determine en los proyectos de expropiacion derivados de wodas
las conexiones externas del Sector, de canales y balsas de laminacion. &

compensacion econbmica equivalente que les sea reconocida a los propietaring en

el marco del Proyecte de Reparcelacion, cuya fijacion resultaba de imposible
cuantificacion por parte del Urbanizador en su Proposicion Juridico Ecendmica.

e Retasacion de cargas:

Se procedera a la retasacion de las cargas de urbanizacion en los supuestos
previstos en el arifculo 389 de! ROGTU. Se consideran incluidaz, en tcdo case,
entre las causas sobrevenidas de interes general que darfan-lugar a la misma, a
titulo enunciativo ne limitativo, tas siguientes:

a) El descubrimiento en el subsuelo de circunstancias objetivas de caracter

geotécnico, arqueologico o paleontologico que inevitablements encare

zcan ia
actuacion.

E| descubrimiento ds caudales freaticos o conducciones subtarraneas a desviar
necesariameniea.
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c) Las Nuevas exigencias de companias de servicios, organismo, vy

administraciones distintas del Ayuntamiento de Elche, derivadas de nuevos
requerimientos no incluidos en las Bases de Programacion.

7. LICITACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y SELECCION DEL
EMPRESARIO CONSTRUCTOR.

INSTITUCION FERIAL ALICANTINA procedera a la licitacién, mediante procedimiento
abierto, de las obras de urbanizacion y seleccion del Empresario Construcior, todo ello
de conformidad con lo establecido en articulos 120 y 160 de la LUV y en los articulos

357 y siguientes del ROGTU.
8. MODO DE RETRIBUCION AL URBANIZADOR.

8.1 Retribucién en parcelas edificables.

En caso de que el Urbanizador sea retribuido en parcelas edificables de acueidé con lo

dispuesto en el articulo 167.1 LUV, la proporcién de los terrenos edificables para el pago
de las cargas de urbanizacién, sera el resuiia

nte de aplicar el coeficienie da canje
/éstablecido en el 0,60 (60,00 por 100).

Dicho ‘coeficiente, resulta de aplicar las dos siguientes f&rmulas matematicas, con
idéntico resultado en ambas, establecidas en e! articulo 306 del ROGTU:

1) Ks= Cs/Vs + Cs

Ks= Coeficiente de canje
Cs= Costes de urbanizacién por metro cuadrado de suelo de origen.

7 Caleulo Cs: Cargas de urbanizacién sin VA dividido entre el Area de reparto.
Cs = 35.245.054,66 €/ 396.894 28 m2s = 76,20 €/m2s

Vs= Valor dei metro cuadrado de suelo de origen: 50,00 £/m2s

Por lo tanto:

Ks=76,20/ (76,20+50,00)= 76,20/126,20=0,60
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2) Ki= Ct/Vt + Ct
Ki= Coeficiente de canje
Ct= Costes de urbanizacion por metro cuadrado de techo.

Aprovechamienio materializable en el Sector E-4:

Terciario: 187.731,00 m21

Equipamiento privado: 16.719,70 m2t

Aparcamiento: 6.514,00 m2t
TOTAL: 210.964,70 m2ic

Calculo Ci: Cargas de urbanizacion sin IVA/Aprovechamienio materializable.
Ct = 30.245.054,66 € /210.964,70 m2t = 143,37 €/m2t

Vi= Valor del metrc cuadrado de iecho sin urbanizar.
Calcuio Vi: Cosie toial del suelo bruto/Aprovechamiento materializable.

¢ El coste total del sueio bruio es de 50,00 €/m2s, que multiplicado por &l Area de Repario-

/ ((396.894.28 m2s), da un total de 19.844.714,00 €, yue dividido por et Aprovechamiente———
materializable (210.964,70 m2t) da un vaior para Vi de 84,06 €m2t.

Poi lo tanio:

Ki=143,37 / (94,06+143,37)=143,37 / 237,43 = 0,60

8.2 Retribucion en metalico.

No obstanie io dispuesto en el aparlado anierior, a tenor de e dispuesto sn el articulc
167.2 LUV, los propietan'os podran optar por el pago er metalico de la reiribucion ai
urbanizador, debiendo notificar su opcion al urbanizador y al Ayuntamisnio mediante”
solicitud formalizada en documeanto publico o mediante comparecencia administrativa,

en el piazo de dos meses desde gue reciban la comunicacién establecida en el articuls
166 de la LUV.

La solicitud debera acompanarse de garantia, real o financiera, bastante, que asegure
el desembolso de la retribucién. No obstante, la garantia podra prestarse mediante ios

medios que, en su caso, libremente puedan pactar los propietarios con INSTITUCION
FERIAL ALICANTINA.
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Si el solicitante adquiere, en escritura publica v en beneficid del Urbanizador; la
obligacion de pagarle con desembolso previo al ejercicio de cualesquiera acciones
contra la liquidacion de cuotas de urbanizacién, serd bastante garantia la prestada
hasta un importe equivalente al valor de los terrenos, sin urbanizar, que se dejan asi
de retribuir en especie. Las parcelas que se adjudiquen quedaran afectas al pago de
cuota de urbanizacion en proporcion al importe no garantizado ante el Urbanizador. Ei
importe garantizado ante éste podra reducirse en el momenio y medida en que sea
suricienie para garantizar los pagos pendientes.

[}
8.3 Retribucién de las cargas de urbanizacion coirespondientes al aprovechamiento
municipal.

De zonformidad con lo dispuesto en los articulos 23.b) de la LUV y 387.1 del ROGTU,
asi como en la disposicién transitoria primera del Decreto-Ley de 27 de junio de 2008,
el Ayuntamiento de Elche costeard la parte de las cargas de wurbanizacion

correspondientes a la cesién del 10 por 100 aprovechamiento que le corresponde en el
presente ambito.

8.4 Calendario de imposicién de cuotas de urbanizacion.

El propietario que opie por ef pago en metalico cumpliendo o dispuesto en el articulo
167.3 de la LUV, debera safisfacer las oporiunas custas de urbanizacién que le gire el
urbanizador de conformidad ccn lo establecido en la presente-clausula.

En este sertido, el Urbanizador, de conformidad con lo establecido en el articulo 181
de la LUV en relacion con el articulo 377 det ROGTU, presentara al Ayuntamienio
para su aprobacién, propuestas para la imposicion de ias cargas de wbanizasion
segin el siguiente caiendario:

1. CUOTA CERO. A los efectos de dar cumplimiento a le dispuesto en los

articulos 332.1.e) y 415.5 del ROGTU y poder liquidar los saldos
acreedores netos de la cuenta de liquidacion provisional del Provecto de
Reparcelacion, tras la aprobacion definitiva del mismo con los gasics que
afectan de forma individualizada a cada unoc de los propietarios, &l
Urbanizador girard uria ocuota prefiminar (sin que eflo constituya
remuneracion al Urbanizador) por ios siguientes conceptos:

=

procedan por las obras de urbanizacidn preexistenies y que sean
dtiles a la actuacién, asi como para ls sxtincidon de derschos N
destruccion de bienes a consecuencia de la ejecucién del
planeamiento, entre las que han de incluirse las derivadas de la
destruccion  de construcciones, instalaciones, plantacionss v
edificaciones, asi como el cese y traslado de las actividades.

e

- Parte proporcional que le corresponda de ias indemnizacicnes que

|
I
s,

'. h”\" """
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- Excesos y defectos de adjudicacion.
- Cualesquiera otras indemnizaciones o compensaciones.

2.- CUOTA UNO. El Urbanizador girara una primera cuota urbanistica a la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad
por el importe de la redaccion de los Proyectos Técnicos, y el 50 por 100

de los Gastos de Gestion, aplicando la parte proporcional del beneficio del
Urbanizador. ’

3. RESTO DE CUOTAS. Se girarén cuotas de urbanizacién, cada vez gue
se cumplan hitos de avance del 25 por 100 de las obras de urbanizacicn
mediante la presentacion de las certificaciones parciales de la obra
emitidas y suscritas por el Director Facultativo de las obras, aplicando los
gastos relativos a la Direccién de Obras, la parte proporcional de Gastos
de Gestion no incluidos en la cuota uno y la parte proporcional del

beneficio del urbanizador. Resuliando un total de cuairo cuoctas por
ejecucidon de obras de urbanizacion.

8.5 Documentacion a presentar por el urbanizador en cada certificacién ordinaria de
cargas de urbanizacién a repercutir a los propietarios.

--—-"F/‘,J

-

En cumplimiento de lo dispuesio en el articulo 138.2.9) de la LUV, y confornie a o
dispuesto en el articulo 377 del ROGTU, el cobro de las cucias de urbanizacionr
vendra precedido de ia presentacion al Ayuniamienic de Elche de ias cerificacionss
parciales de obras suscritas por el Director Facultativo de las Obras.— -

De conformidad con io establecidc -en el articulo 377.4 del ROGTY, las cuotas de
urbanizacién se entenderan aprobadas por silencio administrativo transcurrido UM

MES desde que el Urbanizador haya presentaco ante el.Excmo. Ayuntamiento ae
Elche Ia documeniacion exigida en este epigrafe.

3.6 Renuncia a la adjudicacion de finca resultante.

De conformidad con lo dispuesto en & articulo 162.3 de la LUV y 372 ROGTU. s
propietarios pueden renunciar a la adjudicacion de finca resultante sciicitando una
justa compensacion por la pérdida de su finca. La compensacion sera fijada por la
Administracion, previo informe técnico y segin criterios objetivos, en el mismo Acuerdio
aprobatorio de la Reparcelacion atendiendo al valor real de la finca de origen. Esta
renuncia debera formalizarse mediante escritura  publica

o comparecencia
administrativa, durante la informacion publica del expediente de reparcelacion,
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pudiendo acompanarse o condicionarse a una propuesta de tasacion, formulada por el
propietario.

9.

PLAZOS TOTALES Y PARCIALES DE _.DESPLIEGUE Y EJECUCION DEL
PROGRAMA. °

De conformidad con lo previsto en la Base Xl de las Bases particulares, los plazos para

el desarrollo del Programa de Actuacion Integrada son los que a continuacién se
indican.’ '

a) Fase de seleccién del Empresario Constructor.

El inicio del procedimiento de publica concurrencia para la seleccion del Empresario

Constructor tendra lugar en el plazo de un mes desde la formalizacién del presente
contrato.

b) Fase de redaccién del Proyecto de Reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacion se sometera a informacion publica en el plazo méaximo de
SEIS MESES desde la finalizacion del plazo de DOS MESES otorgadc a los

propietarios para ejercitar la opcion de pago de las cargas de urbanizacion en metalico
_,'/ segun lo previsto en el articulo 166 de la. LUV y 383.2 del ROGTU.

En su caso, la presentacion de Texio Refundido del ProYecto de Reparcelacion que
deba contemplar las alegaciones-presentadas durante ef plazo de exposicion pubiica y
admitidas por el Ayuntamiento, se realizara en el plazo maximo de. DOS MESES desde

que tenga lugar la notificacion al Urbanizador de las modificaciones a introducir en et
Proyecto inicialmente formulado.

c) Fase de ejecucion del Proyecto de Urbanizacion.

El computo del plazo maximo de ejecucion de las obras de urbanizacién comenzara a
partir de la suscripcion del Acta de Replanteo que, en este caso, se levantaré una vez
adquiera firmeza en via administrativa el Proyecto de Reparcelacion definitivamente
aprobédo. A estos efectos, para la suscripcion del Acta de Replanteo comparecara
el Urbanizador asi-como el Empresario Constructor seleccionado de acuerdo con la
LUV y el ROGTU. Asimismo, INSTITUCION FERIAL ALICANTINA, d= confornmidad con
lo establecido en su proposicion juridico-econémica, se compromete a finalizar las cbras

de urbanizacién en‘el plazo de TREINTA Y SEIS MESES a contar desde el inicio de las
mismas.’
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d) Desarrollo anticipado de actuaciones.

El Urbanizador, sin perjuicio de su obligacion de ir cumpliendo las fases antes
estipuladas, podréa anticipar el desarrollo de cualesquiera de las actuaciones

programadas, e incluso simultanear actuaciones propias de fases posteriores al tiempo
de realizar las anteriores. ’

En particular, y a fin de agilizar al maximo la ejecucion del PAI, el urbanizador podra
iniciar la ejecucion parcial de las obras de urbanizacién previstas en el Texto Refundido
del Proyecto de Urbanizacion, incluso con anterioridad a la aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion y suscripcion del acta de replanteo, que deban materializarse schre
terrenos respecto a los que ostente la plena disponibilidad a tal efecto.

EDIFICACION SIMULTANEA A LA URBANIZACION.

Los propietarios adjudicatarios de las parcelas de resultado en la reparcelacion podran
simultanear las obras de urbanizacion y edificac

ion siempre que se cumplan con los
requisitos legales establecidos

1/. GARANTIAS.

12.

13.

Tal y como se ha puesio de maniilesto en el Expositivo VI del pyesente Contrato v, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 140.3 de la LUV, con anterioridad a la
formalizacién del presente contrato, INSTITUCION FERIAL ALICANTINA ha acreditads
ante el Ayuntamiento de Elche la constitucion de garantia definttiva’ par imparie de
3.508.427 euros, comrespondienie al diez -por ciento del valor de las cargas ds
urbanizacion, VA incluido.

CESION Y SUBCONTRATACION.

El Urbanizador podré ceder dicha condicion y subconiratar con terceros ia realizacidn
parcial de las prestaciones correspondientes al Programa que tenga por conveniente, =N
los términos y condiciones establecidos en el articulo 141 y 142 de la LUV, articuios 333

y siguientes del ROGTU y la Base 25 de la Ordenanza Reguladcra de’las Bases
Generales.

VIGENGIA Y RESOLUCION DEL PROGRAMA.

El Programa permanecera vigente hasta la finalizacion y recepcion definitiva de las obras
de urbanizacion por parie del Excmo. Ayuntamienio de Elche.
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La resolucién de la adjudicacion del Programa Unicamenie se podra acordar por las
Calsas, con el procedimiento y efecios previsios en los apariados 2 a 4 del
143.2, los articulos 338 a 344 del ROGTU, asi com
Bases Particulares de Programacion.

articulo
0 lo dispuesto en la Base XXVI de las

No obstante lo anterior, y de conformidad con lo previsio en el apartado 3

de la Base
XXVl de las Bases part

iculares, el Ayuntamiento, salvo disposicion legal en contra, podra
optar alternativamente por promover la resolucion o imponer las penalidades previsias
en la Base 25 de la Ordenanza Reguladora de las Bases Generales.

COMPROMISOS DEL AYUNTAMIENTO.

El Ayuntamiento prestara su colaboracién al Urbanizador, como agente publico por él

seleccionado, para facilitarle llevar a cabo con prontitud y eficacia la laber urbanizadora,
sin memma de los derechos y-garantias de terceros.

Ayuntamiento se compromete a iramitar y resolver con celeridad todos los
procedimientos que tengan por objeto la seleccion del Empresarioc Consfrucior, la
aprobacion del Proyecio de Reparcelacion Yy sus modificados, asi como la apro
las cuotas de urbanizacién que le presente el Urbanizador,
rebasen los plazos legales para ello establecidos.

bacion de
sin gue, en ninglin case, se

La obtencion de cualesquiera terrenos necesarios para et

desarrolio de la actuacion o
sera en el marco del Proyecto de Reparcelacion.

En particular, se obtendran en el marco-de Ia reparcelacion los terrenos insluides con e!
Sector TO-3 que, de conformidad con lo establecido en la aliernativa técnica, sean
necesarios para el desarrollo de la presente actuacion. A tal efecto, y sin perjuicio de las
indemnizaciones que por cualesquiera ofros conceptos pudieran corresponderles, a ios
propietarios de dichos terrenos, en compensacion por la cesién anticipada de los mismos -

al  Ayuntamiento, se ies reconocera la oportuna reserva de aprovechamiento
materializabie en ef referido Sector TO-3.

Asimismo, se obtendran en el marco de la reparcefacion los rastaries terrenos no

incluidos en el érea ds reparto gue de contormidad con lo esiableci

do en fa aiternativa
iecnica resulten necesarios para implant

ar las oporfunas obraslo infraestructuras de
conexion. A tal efecto, en la cuenta de liguidacion dsi Proyacto
reconocera a los propietarios las oportunas
conceptos pudieran co

de Reparcelacion se
indemnizaciones que por cualesguiera
rresponderles, asi como la oportuna Compénsacic')n por la cesidn.
de los terrenos o la imposicién de cualesquiera servidumbres.
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No obstante, si por cualquier motivo fuera necesario obitener los terrenaos referidos en los

pérrafos anteriores  por cualquier otro mecanismo legalments establecido, el
Ayuntamiento, en su condicion de Adminisiracion Publica actuante, €]

ercera sus
potestades publicas cuando resulie ne

cesario para ello y, en general, cuando sea
preciso para el adecuado y CoOfTECIO desarrollo y ejecucion del PAL

Acimismo, el Ayuniamiento se comproimeie a prestar

la maxima colaboracion y
asistencia a2l Urbanizador en sus relac

iones con otras administraciones sectoriales y @
prestar colaboracion suficiente al Urbanizador en sus re

laciones con las compafias
suministradoras y concesionarias,

15. CONCLUSION DEL PROGRAMA. RECEPCION DE LAS OBRAS DE

URBANIZAGCION.

La entrega de las obras de urbanizacion se producira en los 1&rminos

por el articulo 188 de la LUV y articulo 442 det ROGTU.
A los efectos de la suscripcion del acia de r

y plazos previsios

ecepoibn de las obras, comparecera
el Urbanizador asi como €l Empresario Constructor seleccionado de acuerdo con la LUV
y el ROGTU para la ejecucion de las mismas.

_REGIMEN DE PENALIDADES POR DEMORA DEL URBANIZADOR.

El régimen de penalidades serd el establecidn en la Base 277 de

la Qrdenanza
Reguladora de las Bases Generales.

Asimismo, la imposicion de penalidades por demora del Urbanizador 38 regiva poi O

dispuesto en &l anticulo 143.1 de la LUV y los articulos 336 y 337 de ROGTU.

. SOMETIMIENTO LEGAL.

£l Urbanizador se somete en la ejecucion de esig Programa & lo dispuesio &0 tas Bag

Pariicutares de programacion, la Ordenanza Reguladora de las Bases Genersles
Excmo. Ayuntamiento de Elche, la LUV el R

GTU y demas disposiciones Que
aplicables.

D
VY]
o
2
3

e

Da conformidad con lo dispuesio en el articulo 119.4

da la LUV, las relaciones dervadan
de la adjudicacion de esie Programa se e

giran por lo establecido en dicha rofa.
aplicandose supletoriamente las disposicionas contenidas en ta LCSP y su legislacion de&
esarrollo.
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Y como prueba de conformi

dad todas las partes firman en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ELCHE POR EL URBANIZADOR

El Teniente Alcalde de Urbanismo

.7/}

Fdo: Alejandro Pérez Garcia

El Vicaes

& etawal

Fdo. José lgnacio Ferndndez Martin






