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ll. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO ELCHE

10411 APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DEL ARTICULO 31 DE LA ORDENANZA DE
EDIFICACION Y URBANIZACION DEL PLAN GENERAL DE ELCHE

Por Decreto del Tte. Alcalde de Urbanismo, Territorio y Vivienda, por Delegacion de
S.S2 el Alcalde (D.D. 19/06/15), de fecha 8 de septiembre de 2016, se ha resuelto:

“PRIMERO.- Entender definitivamente aprobada la Modificacion del articulo 31 de la
Ordenanza de Edificacion y Urbanizacion del Plan General y, que fue aprobada
inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en sesion de 30 de mayo de 2016, al
no haberse presentado ninguna reclamacion ni sugerencia.

SEGUNDO.- Publicar en el Boletin Oficial de la Provincia un Edicto con el texto integro
de la Modificacion del articulo 31 de la Ordenanza de Edificacion y Urbanizacion del
Plan General.

El texto de la modificacion de la Ordenanza es el siguiente:

Articulo 31. Regulacion de garajes y aparcamientos.

Redaccion propuesta.

1. Los aparcamientos, ya sean garajes privados 0 estacionamientos publicos,
deberéan ajustarse al cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Aparcamientos.

2. El Ayuntamiento, mediante la correspondiente Ordenanza, podra establecer
limitaciones a la situacion de los accesos a garajes en parcelas privadas basandose
en criterios ambientales, de ordenacién del trafico, o en defensa del interés publico.
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3. Los edificios situados en el ambito del Recinto Historico-Artistico estaran
exentos del cumplimiento de los estandares sobre plazas de aparcamiento, excepto
en el caso de que los resultados obtenidos en las preceptivas catas arqueologicas
sobre el solar, permitan la construccion de plantas de sétano para la ubicacién de
las plazas.

4. Los estandares minimos a prever de plazas de aparcamiento en los edificios, ya
sea en el interior de los mismos 0 en zonas de estacionamiento, son los siguientes,
teniendo en cuenta que en el tipo de ordenacion segun alineacion a vial, las super-
ficies se refieren a la de los solares, mientras que en el tipo de ordenacién por
edificacion abierta, las superficies se refieren a la que resulta de aplicar sobre la
parcela edificable los retranqueos minimos obligatorios de la edificacion, y que en
ningun caso se exigira para el cumplimiento del estandar de aparcamiento mas de
dos plantas de s6tano destinadas a este uso.

a) Edificios destinados a vivienda colectiva:

- Los ubicados en solares de superficie inferior a 350 m2, o cuyas dimensiones
impidan inscribir en ellos un circulo de 14 metros de diametro, estaran exentos de
dotacion de aparcamientos.

- Los ubicados en solares de superficie comprendida entre 350 m2 y 500 m2,
deberén destinar una planta completa al uso exclusivo de garaje aparcamiento.

- Los ubicados en solares de superficie superior a 500 m2, deberan reservar 1
plaza por cada 100 m2, o fraccion, de edificabilidad residencial y, como minimo, 1,2
plazas de aparcamiento por vivienda, excepto en el suelo urbano de Arenales y en
edificaciones unifamiliares, en los que la reserva sera de 1 plaza por vivienda.

No serd obligatoria la construccién de una segunda planta de sétano destinada a
aparcamiento, cuando esta necesidad venga motivada por menos del 20% de la
dotacion de plazas totales exigidas al edificio.

En cualquier caso, el nimero de plazas resultantes no sera inferior a 1 plaza por
vivienda mas 1 plaza por cada 100 m2 construidos de local destinado a usos
terciarios, excepto lo estipulado en el apartado siguiente.

En las ordenaciones en que se prevea reduccion del nimero de aparcamientos
privados por alguna de las condiciones anteriores, o cualquier otra circunstancia
previsible, el planeamiento incrementara la dotacion publica de aparcamientos en
la misma proporcion.
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b) Actividades comerciales.

1. Comercial en edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de
esta Norma.

Con independencia de la dotacién de plazas de aparcamiento que pudiera ser
exigible al resto del edificio, debera preverse para el uso comercial 1 plaza de
aparcamiento cada 50 m? de superficie de sala de venta, siempre que ésta sea
superior a 1.000 m2.

La dotacidon de plazas de aparcamiento debera ubicarse en el mismo edificio
en el gque se encuentra la actividad comercial, o bien en edificios situados en
manzanas colindantes.

2.Comercial en el resto de los casos.

- 1 plaza de aparcamiento cada 25 m? de superficie construida, si la superficie
de sala de venta es inferior o igual a 1.500 mz2.

- 1 plaza de aparcamiento cada 25 m2 de superficie construida o, en caso de
que sea mas exigente, 1 plaza cada 15 m2 de superficie de sala de venta, si
ésta es mayor de 1.500 m2.

En los edificios destinados a la actividad comercial alimentaria al por menor
con una superficie de sala de venta superior a 1.500 m?, se exigira la construccion
de darsenas para carga y descarga ubicadas en el interior de las edificaciones, en
zonas ocultas al publico, de acuerdo con el siguiente nimero:

- 1 darsena si la superficie de venta estd comprendida entre 1.500 y 3.000
m2.

- 2 darsenas si la superficie de venta esta comprendida entre 3.001 y 6.000
m2.

- 3 darsenas si la superficie de venta esta comprendida entre 6.001 y 12.000
m2.

- 4 darsenas si la superficie de venta esta comprendida entre 12.001 y
24.000 m2.

- 5 darsenas si la superficie de venta es superior a 24.000 m=.

Para mas de 3 darsenas, al menos una ha de ser apta para albergar
vehiculos pesados.

3. Definicion de superficie de sala de ventas.

Salvo que normativamente se defina de otro modo, se entiende como
superficie de sala de venta la superficie total de las areas o locales donde se
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exponen los productos, a los que pueda acceder el cliente, asi como la de los
escaparates y la de los espacios internos destinados al transito de personas y a la
presentacion o dispensacion de los productos.

c) Edificios destinados exclusivamente al resto de usos terciarios.
1. Edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de esta Norma.

La dotacion de plazas sera la correspondiente a una plaza de aparcamiento
cada 200 m2 de superficie construida, siempre que ésta sea superior a 1.000 m2.

2.Usos terciarios en el resto de los casos.
e Uso recreativo

1 plaza de aparcamiento cada 25 m2 de superficie construida, o 1 plaza cada
20 localidades.

° Uso hotelero y turistico.

1 plaza de aparcamiento cada 50 m2 de superficie construida y, como
minimo, 1 plaza cada 2 habitaciones.

e Uso hostelero y de oficinas.

1 plaza cada 50 m? de superficie construida.
e Uso de clinicas, sanatorios y hospitales.

1 plaza cada 4 camas.
e Otros usos

1 plaza cada 100 m? de superficie construida.

d) Edificios destinados al uso industrial.

En los edificios destinados exclusivamente al uso industrial o naves almacenes
sin uso determinado, se reservard 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida,
excepto en caso de talleres de reparacion de automoviles, que deberan disponer de
una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 de superficie util de taller.

La dotacion de 1 plaza cada 100 m? de superficie construida de edificabilidad
industrial, podra minorarse en los términos y circunstancias sefialados por el
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articulo 210.3 del Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica o
disposicion que lo modifique o sustituya.

5. Los edificios incluidos en el Catalogo de Edificios Protegibles quedan liberados
de la obligacion de prever plazas de aparcamiento en el caso de que resulten
incompatibles con la propia proteccion.

6. En parcelas destinadas a equipamientos publicos, la reserva minima se establecera
mediante Orden de la Conselleria competente por razon de la materia.”

Elche, 20 de septiembre de 2016
El Tte. Alcalde de Urbanismo, Territorio y Vivienda

Fdo.: José Manuel Sanchez Asencio
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