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DE LOS TERRENOS DENOMINADOS »EL BANCAL DE LA TOREEy DE
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PROYECTO DE URBANIZACION
DE LOS TERREROS DENOMINADOS »EL BANCAL DE LA TORRE»
DE LA CIUDAD DE ELCHE.

MEMORIA EXPLICATIVA

Los sefiores propietarios de estos terrenos, o sean don
José Garcfa Coquillaet y dofia Fernanda Sentemarie, éste en

representacion de 1ls Junte de scfioras del Asilo de San Jo-

8é, me han confirdo el estudio de este proyecto de urbani-
zocion y me han encomendado & 1s vez, que cslcule la indem-
nizacidn que el muy ilustre Ayuntemiento habr{e de sbonar
por la superficie de aquellos terrenoe que habré de quedsr
destinada & via piblica, o bien 1la compensacién que pudie- #
ra acordarse buscendo unea solucidn préqtica que armonice-
los intereeses de la Corporscidn municipal con los de loe
sefiores propietarios de estos terrenos.

Fara formar este proyecto, he tenido & la vista, los
datos que personalmente pude tomsr sobre el terreno en un l
detenido reconocimiento que practiqué en el mes de octubre
: ' ultimo; ademés, el pleno que el meestro de obras don Pedro
Ledn y Naverro formuld en 10 de noviembre de 1908 pars le *

ﬂ ' venta de tres parcelas en el camino de Orihuela, a le de-

recha del paseo del Chilindrén; y otro plano geométrico y

de medicion del »Bancal de 1la Torrer levantado por dc
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yetano Martinez en 9 del pasado mes de noviembre.

Otros datos, tembién de importancia, que he tenido
presentes y que afectan a los terrenos que nos ocupan,
son: por una parte, el derecho a disfruter de les aguse
pluvialese de aquelle zona donde esten emplazados estos

terrenoe, cuyess apuss las sprovechs o utiliza don José

Carcfe en su finca de La Torre; y de otre perte, 1la obii-f

gacion de conducir el agus de riepo de la socieded ~la
Anticequiar», procedente del Penteno, cuyes sgus discurre
sctualmente por una acequis abierte en el limite Este
del »Bancal de 1m Torrer y que ge bifuree después en di-
reccion Este a Ceste, entre los terrenos del miemo Ben-
cal y los que recientemente ha edquirido 1e Junta del

Asgilo de San José.

Desoripcoion del tragado.

En todo proyecto de urbanizecion de terrenos,
cuendo estoe se hallan, como en el presente caso, conti-
guos & una barrisda o zona yr urbenizeda, lo primero que
he de procurarse, es la perfecta union y enlasce de les
viase existentes, continuendolse ecn ipusl direccion s ser

posible y tendiende # repularizer las euperficies edifi-

cebles. TEstns mesee de edificacidn hen de ser de las di- |

mensiones convenientes pars que pueda quedar en el inte-
rior de lae manzenas un espeacio 1ibre dertinado a petlos
) jarﬂines, con lo que se consegulré que les viviendas
reunan mejoree condiciones de eelubridad.

Les teorins modernas sobre urbanizacion, rechaszen
en absoluto squellss lober{nticas distribuciones,en que
les 1lineas de les viese no guarden ningin orden ni rela-
¢ién unes con otres. ¥n opoeicion » eguelle mesquindad

de colles, engostes y de mases de edificacion requiti-

cap en les que el aire esté eiempre viciado 13 ma -
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chas impurezes propiss de ls aglomerscidn de les viviendas,
s8e recomienden hoy calles anches, lae ceesee independientes
& ser posible, rodeadas de jordin, con srboles, plantae y
floree y baifiades por el sol desde que sale haste que se poi
ne, & fin de que se pueds disfrutar del sire puro y oxige-
nado que ee el principsl elemento para la vida. '
J&a resolucidn del problema de 1a distribucion de es-
tos terrenos, se nos presents con une extreordinaris gen-
cillez. Tenemos unn extensidn de forme rectanpulsr, cesi
plens, gque lsteralmente y en sentido longitudinel este 1i-
miteda por dos viee publicas: 1le» uns, en l» perte del Es-
te es propiomente une eplle gue separa aquellos terrenos
del casco de 1la poblacion o de ls barriade del 1llano; ¥
la otra, es el camino que pmse por delrnte de la Torre y |
ve en eu prolongecidn & confluir con el sntipuo cemino de }
Orihuela. . .
Ademfia, estos terrenos, en su frente principel, lin-
den con otra via, de meyor amplitud, que los aigla del pe- g
seo de la Princese de Asturiass. |
Eespetando pues todas estes vims, modificendolas so-
lo en lo menester pere darles mejores condiciones y aten-
diendo e las demfs circunstencime y & los datos de que que- o
de hechs mencidn, vengo & trazar en este proyecto una ce-
1le longitudinal o seca 1la del Aeilo, de 12 metros de ampli-
tud y normales & éate, tres celles mae, que enlagzan pecrfec-
tomente con les existentes de 1 barrinde del Llano,i que
se denominan del Alpgibe y del Celverio, y con otras dos
eeller que se indicaron por el meestro de obras don Pedro
Leon en el eitedo pleno de parcelss de 10 noviembre 1908.
Le ultime cnlle tronsversel, uno de cuyos lados esta-
ré completomente ocupsdc por el futufo Agilo, entiendo yo,
que deber{s llamerse de dois Fernande Sentemarie pare gue

se purrde siempre recuerdo de este bondados{eime selo
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"~ 1les, porn 1ls perfecte coneervecion del firme.

e 18 que oin duds alpuns deberd Klche el tener un Aeilo

parea amparo y refugio de los desvalidos y de los ancis-

nos pobres. n_

Perfiles y rasantes.

is reguisito indispensable en todo proyecto de
urbanizacion, o« el eefinlaer los perfiles y rasantes de

lee celles o vies que comprends el proyecto, o sean lsg

TR

secciones longitudineles y trensverseles de éstas,que in-
diquen la disposicion y fore del arroyo, les ncerass Yy
lae liness de pendientes y enlacese.

Tn plano aparte“y gegﬁn el tipo de emplitud de cada |
calle, he 1ndicado el encho de les acerne y el bombeo o
convexidnd del arroyo. Tete convexidad, que ests repre-
sentade por uns 1inee curve de 20 a 25 centimetros de flel

cha, habris de procurerse que existiere siempre en les ca

las mceras, les propongo de un ancho proporcionado
con el de ceda calle, esto es, de 1 metro, de A'50 y de f
2 metroe, eepun see de 8, de 10 o de 12 metros de ampli-
tud de 1la via.

Lee 1linens de perfil longitudinel o de pendientes #
del preeente proyeeto, cntiendo gue no deben filnrse de
antemano, ateniides las circunstenciss especisles de es-
tos terrenos, en lo gue se refiere & ester ellos efectos:
8 lae pervidumbres de que se ha hecho mencidn. Y yor lo
tento, 81 1a finea de 1o Torre he de disfrutar del dere-
cho de lae apuss pluvianles de squells zona, y si ademss
por un ledo de sguellos terrenos ve la scequis que condu-
ce el spgun de riepo & otres propiededes particuiaree.lna
1fners de pendiente de les cellee del proyecto, han de |
combinaree y esteblecerse de tal forme, que no se alté—

ren ni se priven de lom derechos y de la oblir
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rida. Todo ello es bien fdeil de consepuir, traténdose de
unos terrenos como los del »Bancal de la Torre», que se ha-
1len & un nivel no muy superior & loe de lses vias publicas
gue los contornan.

Ademfs, por 1o que respecta a 'ls servidumbre de acue-
ducto tentas veces citads, es muy probable que &l llevarse
a efecto estn urbenizecidn,se vea la conveniencis de modi-
ficer su trazado totel o pasrcislmente; y entoncee, de acuer-
do los interessdos con el Municipio, podrén fijerse las 1{-
neas definitivas de pendiente, pars le perfecta unidn de

les celles actuanles, con las que se tengen que urbanizer.

¥ Expropiecién de los terrenos.

Con 1a remlizscion de este proyecto, tendrdn que |
od ocuparse pars via piblice, entre los terrenos de don José
a Gercia y los que pertenecen & la Junte del Asilo, una ex-

tensidn de 6,270 metros cuedredos, que equivelen & unas 6

y media tahullas.

Considero yo, que seris un mal pleito pare estos eefio-
res propietarios, si tuvieran que reclamer o que eaberar
del M. I. Ayuntamiento una expropiascidn de este superficie,
aunque elle sea, como lo es, de alpune consideracidn. Y me

fundo al dar este diagndstico, en mi large experiencia de

lo que dan y de lo que pueden dar los Municiplos, en cuan-
to & estas expropisciones se refiere. En los Presupuestos
municipales de las cepitales grandes, fipura una muy redu-
cida pertida o cantided pere expropiaciones; y este centi-
dad se deatina y se aplice en general, solo para los casos

= de verdedere utilided y de reconocids urgencia. En los
presupuestos de los Ayuntamientos menores(& pongo el muy !
ilustre de Elche entre e]loél gegurnmente que no hay con-
signacion para expropisciones.

v 8i esto es asf{, como yo me fipuro, nade més hebrisgs
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_los propietarios por heber de pasar & ser vie publica.

argunenter pera no ereer en le posibilidad de uns indem:

nizacion pecuniaria, por loe terrenos gue han de perder!

Mas aparte de todo esto, he de exponer mi leely f
ca opinidn respecto al particuler, menifestando, que e
cogos como. el presente de urbanizeciones de terrenos a
instancie de los propieterios interesedos, estos s6lo h
brisn de solicitar de los Ayuntemientos le prerte purame
te moterial de le urbenizscién: los terrenos visles m mi
juicio deberien cederse gratuitemente & favor de los Mud
nicipion, & no medisr circunstencias especinles gque Jus4
tifiquen una expropiscion, o bien uns compensacion s fa-

vor de los propietarios, pero sin que se hayen de hecer

desembolsos por perte de la Corporscion municipal.
llos encontramos precisemente en epte Wltimo ceso.
En efecto: los propietarios de los terrenos hen de |

perder pera vio publice unes 6 tahullas y media © sean |

6,270 metros. Para regularizar las manzanas conforme &

proyecto, le falts & don José Garcis une pequefia parcel
trisngular de 85 metros cusdrsdos, en el £ngulo de su pr
pledad inmediato & 1la calle del Algibe; y & le Junta de
Agilo otﬁa parcels hasta lleger &) camino de Orihuéla,
533 metros; cuyas dos porciones se rayan con tinta de col
16r cermin en el plano.
Ambas parcelas no prestan ni pueden prester al Ayun
tamiento ninpune utilided; y por otra parte, seria muy

conveniente la desapericion de le segunda, por ester hoy.

rpe—

convertida en un vertedero de escombros y basuras,que po

dris afectsr la salud pibiies.

Hstaes dos psrcelas, pueden cederse a los propieterif
medisnte laes formelidades legales de rigor.
7 camino piblico que asctualmente pasa por delante

de la Torre, podrie acordarse eu desviacidn, formi!
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dad también con el proyeeto, pere alinearle con le via que
pasa por frente » le fihca »&1 Boquimolls, convirtiéndose
en 18 calle de le Torre y quedando por consipuiente unide

a8 le propiedad de don José Gerefe y como formando un todo
con ésta, la parte de dicho cvemino que resultars estar fue-
ra de dicha celle.

La Junta del Asilo de Sen José, he edouirido sus te-
rrenogs pare leventar & 1a meyor brevedad un edificio des-
tinndo & Asilo pera ancianos; y este edificio buyo estudio
tenpo cesi ultimndo, se situerd en ¢1 interior del solar.

Yo he de ereer, que sun gin soliciterlo, el Ayunte-
miento de Zlche, diepenseris de los derechos del permiso
de conetruccion de este edificio, por tratarse de una obre
de beneficencis publice, de las gue haste la ley lee exime
de tributer por contribucidn territoriel as{ como por cuel-
quier otro coneepto ni impuesto. Y tento lo considero as{,
de gue esetora libre de ebonar derechos de pefmiao 0 que en
cago de dude el Ayuntemiento le¢ dispensard de ellos,cue no
entro a discutir, si tampoco deberisn paperlos, por el des-
tino del edificio y por tratsrse de unn obra levaniade en
el interior de ﬁnos terrenos, en despoblado o fuera del
cesco de 1s poblacidn.

Razones son éstas muy atendibler, que lasspunto por
ei el Ayuntemiento tuviers arrendados los erbitrios y 1lle-
gare el oaso, qﬁe no nreo; de que e1 Arrendstario se cre-
yera con derecho & exigirlos del Asilo.

Aperte de todo lo dicho, he de tenerse tembién pre-
gente, que desde el momento en que los propietorios hagan
la cepidn de los terrenos virles al Muniecipio, este, ipso
facto, al inceuterse de ellos, vendria obligndo a prncticér
las obras de explenscidn y urbsnizecidn necesariss, puesto
que e® un deber que l& ley le impone; todo lo cusl le cce-

sionaria los consipulentes gastos.

v
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- pieded de éete, a medidma que se fuersn abriendo las ca- |

efa 1o parcela triangulsr immediate & ls celle de Alpibe:

Ahora bien; si serenamente, conscientemente se exa :
nen estee varise circunstencias que dejo mencionsdes v
resultan ser favorebles unss s los intoreses de los pro-|
pletorios y otras a los de la Corporscion municipel, se
apreciaré deede luego qné ﬁuedé existir, como existe, unr:

solucién srmonice con nAos y otros intereses, que a mi ji

eio resulteré ser ls mfs factible y beneficiose pere emb
partee interessdas, por ser la que puede adoptarse sin n{
gin sacrificio ni gasto por psrte del Ayuntemiento y co
escasos désembolaoa por parte de los sefiores propietariotg

Hete solucién que yo me permito proponer,y velpe mi
sincers menifeetrcidon de hecer conster que es esponténes
eeto es, que no la he consultsdo con los interesedos, eoii
giste en lo siguiente:

1.° Don José Garcis y 1s Junta del Agilo, cederfan?
desde luego &) Ayuntemiento todou los terrenos visles que

comprende el proyecto; cuyos terrenos pssarisn a ser pro-

1les. Loe mismos propieterios harfan & su esrpo los ges-
tos de explanscidn necesarios para estes urbanizaciones. E
2.° BEl Ayuntemiento, como compensecidn & estos gag-

tos y & dichas cesionee, cederis & su vez & don José Gar-{

y e la Junts del Asilo, 1ls otra perceles de terreno beldfo
unide por l& perte Sur con 1o propiedad del Asilo; y e
la vez, dispenseria del pago de derechos de construccidén
& esta Junts, por el edificio y demés que se trata de oonl
truir.

£l propio Ayuntemiento, sproberd en todes sus pertes
el presente proyeeto de urbsnizacidén; y eomo consecucncia |
del mismo, el eemine que ectumlmente pess por delsnte de |

la Torre, vendré slinesdo con ol que A4 frente @ le fincs

»31 Boquimoll», convirtiéndose en la eslle de 1 e vl
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amp quedando por consiguiente unide & le propiedad de don José

- af Gerceia y como formendo un todo con éste,ls parte de dicho

0~ _ eamino que resulte estar fuera de 1a nueva alineacidn.

g Procedimiento para llevar a la prdctica dichas cesio-
unl nes y compensaciones.

It
mbg No creo que heys necesidad de que yo lo indigue,
n pues se trata de asuntos que con frecuencia hen de resol-
cot _ ver los Ayuntamientos y de los que ademds, por su profe-
{0 gion y cargo oficiel, también son del dominio del propie-
i ] terio don José Garcfe. Zsto no obstente, trazeré una pau-
al ~ ta por el se estima mcertmde y puede fociliter la tramite-
ot eion y eviter discusiones por diversided de pareceres.

Lo primero, nprobarse.en principio por el Ayuntamien-
nk: to el proyeeto y enuncisrse en el Boletin oficial de 1le
ue provincia no solo su exposicion al piblico por plezo no
ot menor de quince dfss, sino que también le declaracidn de
-3 sobrantes de vie publice de las dos psarcelss, tantas ve-
- ces mencionadss. |

Transcurrido el plezo sin heberse presentado reclame-
5-F eidn, aaofdar definitivamente aprobado el proyecto y que
o por el facultativo municipal se proceds & ls valorscidn de
- . ; | dichas dos perceles y del terreno viel, cuye cesidn ofrecen
(of @ los propietarios. De estas velorsciones, que se efectua-

: rén sin dude con le netursl moderecidn, vendrd e resulter
) ! seguramente que las dos repetides pnrcelas de terreno que
nd pesardn a ser edificables, por este cirocunstancis,tendrén

un valor aproximado sunque 8lgo inferior & diche sume de

| terreno vial. |
a : ' Notificedss & los interesados ambes valorsciones, y
e el acuerdo consistorial sprobando el proyecto, as{ como
8 la cesifn de las percelass y edquisicidn del terreno vial,
y I estendo conformes los interesados, se procederfa a fo
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lizar simulténemsmente las oportunas esceritures de venta
de les percelas y de cesidn de aquellos terrenos viales,|
saticfaciendo cada parte interesade, los gestos de di-
chas escrituras, heste su debidas inscripeion en el Regis|

tro de 1a Propiedad.

quizés no requirieras escritura pﬁhlzea{ rero yo seria del
perecer que se hiciera constar en 1s de adqniaiciﬁn de
la parcela por don Joré Garcis.

Por ultimo, le exencién de derechos de permiso de
construceidn a favor del Asilo, 1ls acordard el Muy Ilus-
tre Ayuntamiento; no so0lo gin dificultad alpunn, sino con!
santisfeceidn inmensa, y hasts sepuramente teambien, vwvo-
tando alpuna crecidé cantidad pare stender ¥y coantribuir
& los gastos de construccidn del benéfico Hsteblecimien-
t0 que se levantars en breve con limosnes de los hijos ael
Elehe y.con el euxilio oficial que ha de presterle esa

liny Tlustre Corporacidn Municipel.

Barcelona, 21 diciembre de 1915.

EL ARQUITECTO,
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